Veneéedsko

prostor v Banatu




Pozemky se nalézaji v mirn€ zvinéné krajin€ soutoku fek Dunaj a Nera. Svym
charakterem pfipominaji krajinu centrdlni Evropy, samoziejmé s ohledem na teplejsi
klima ve vychodnim Podunaji. Diky pahorkating, v niz se pozemky nalézaji, mezi
meéstecky Socol, Campia a Zalatica na jedné stran¢ a Dunajem na stran¢ druhé, je tato
oblast mimo zaplavovou z6nu. Pozemky sami jsou rozlehle (nabizeno je 1 vice nez
400 ha) a poskytuji krasny vyhled do vnitrozemi Banatu nebo piipadné na zatoku
Dunaje v misté soutoku s Nerou.
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-II- Nejmens$im spoleCnym jmenovatelem pro zéjem o tyto pozemky je bezesporu
tzv.druhy domicil. Co se pod timto oznacenim skryva? Dnes neni tézké ziskat
obCanstvi cizich statu, ale to jesté¢ neznamend, ze vam v takové zemi cokoliv patii.
Zde lze ziskat pozemek a spolu s nim 1 pravo k pobytu. Je to tedy druhé misto pro vas
zivot. Dodejme, Ze za pfijatelnou cenu a v prostiedi Banatu. Tedy v prostiedi s
krasnou a velmi Cistou ptirodou, v prostfedi narodnostné promiseném (v Banatu,
krom Rumuni ziji jesté silné eské a srbské ndrodnostni komunity) a tolerantnim.

-1II- S pozemky sousedi ptfirodni lokalita evropského vyznamu NATURA 2000 a v
celé oblasti je hojny vyskyt dravych ptakl a ¢api, coz jen doklada Cistotu ptirodniho
prostiedi.

-IV- Pozemky samotné nepodléhaji Zadnému specifickému rezimu ochrany. LeZi na

pomezi Srbska a Rumunska. Druhovou pestrost dokladd mapka (popisky v srbsting).
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-V- Nabizeji tedy pomérné Siroké vyuziti:

1) od individualniho vyuziti pro osobni potteby (bydleni, rekreace, sport ... jiné formy

osobniho vyziti)

2) ptes zemédélské podnikani (chov zvitat, zahradnictvi, sady, vinice, ... ostatni

zemédelska produkce)

3) ptes nerusici vyroby

4) pres jiné typy podnikani (sluzby, administrativné-spravni zajisténi, servisni zdzemi
)

5) az po kombinace podnikatelskych ¢innosti (napt. agro a hipoturistika)

Reka Nera je turisticky velmi zajimavd.



-VI- Se zastupitelskym tfadem Rumunska v Praze je ptedjednéno, ze pozemky
ziskaji status specifické hospodaiské zony (pramyslova zona, ekonomické zona, zona
rozvoje a udrZitelnosti podnikéni ...) z cehoz vyplyva jednak narok na Cerpani
dotacnich tituld, jak od rumunského statu (napi.na pracovni pozici pro ob¢ana RO),
tak od EU (napft. podpora investic, podpora zemédélstvi ...). A jednak na tomto
zaklad¢ fakticky vznikd pravni autonomie izemi.

-VII- Pro osoby z centralni Evropy je nepochybnym piinosem pftistup k fece Dunaj,
ktera ma status mezinarodnich vod. Tedy stejny, jaky je na mofi mimo vysostné vody
jednotlivych statii. Pravni naleZitosti upravuji smlouvy o Dunaji. Spojnice mezi
Cernym moiem a Atlantikem, tvofend kanalem Ryn-Mohan-Dunaj je dnes
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-VIII- VySe uvedené (v bod¢ -VII-), samoziejme plati i pro cizince ze zemi mimo
EU. Ti si v§ak mohou pficist jako bonus jesté to, Ze venédské uzemi lze vyuZit 1 jako
naslapny kamen pro vstup do EU a pro pfistup na unijni trhy, v¢. trhu préce.
Rumunsko mé velmi vstticnou politiku k udileni podnikatelskych viz. V RO je nutné
vyvijet (alespont minimaln¢) pottebnou ekonomickou aktivitu, ale stale plati, Ze s
podnikatelskym vizem této zemé¢ lze piisobit po celé EU.

-IX- Venédsko ptedpoklada zajisStovani bezpecnosti prostoru. A to jak formou ostrahy
a ochrany jeho hranic, tak i pokud jde o spravni bezpe¢nost na izemi jako takovém.

-X- Pozemky maji, logicky, své klady 1 zapory:

1) Mezi klady patii

- dobra troven podzemnich vod zasobovanych Dunajem

-celkové zavodnéni pozemki, na kterych je cca 5 vodnich tokl (z nich minimalné 2
nevysychajici)

- na pozemcich je vedeni vysokého napéti a pfipojeni se je mozné

- na pozemcich jsme nezaznamenali vypadek signaltt mobilnich telefonti

- podloZi pozemk 1ze hodnotit jako pevné

- k pozemkim je ptistup po zpevnéné komunikaci

- pozemky jsou bez lidského osidleni

2) Zakladni nevyhody jsou
- infrastrukturu je nutno pIln¢ vybudovat
- pfimo na pozemcich nejsou stavby, které by bylo mozno vyuZzit



-XI- Vystavba na pozemcich
1) Pozemky jsou uréeny pro vystavbu (bod -V-)
2) Povoleni stavby je mozné vytidit prostfednictvi spolku Venédsko. Neni potieba

jednat s mistnimi urady.

-XII- Celé uzemi lezi v turisticky velmi atraktivni a pfesto méalo vyuZzivané oblasti.




Navratnost investice

Navratnost zalezi na zdméru investora. V zésad¢ jsou dvé varianty.

1. Investor ziska pozemky za tiCelem jejich dalSiho prodeje.

Maximalni rozloha pozemku vlastnénych jednim majitelem je 75 ha. Je vSak mozné
investovat do koupé€ dalSich hektarti. Pii koupi bude s investorem smluvné dohodnuty
termin, do kdy musi pozemky piesahujici nejvyssi povolenou vyméru odprodat.
Vlastnictvi pozemkii je omezeno s diivodu spjatosti s Clenstvim ve spolku Venédsko a
s tim spojenymi pravy.

2. Investor ziska pozemky pro svou vlastni potiebu.

Navratnost pak zavisi na rozhodnuti investora, zda na tyto pozemky ptesidli. V tomto
ptipad¢, vzhledem k charakteru celé zony a vlastnimu rezimu fungovéani je
ptedpokladana navratnost v fada nékolika let.

Zékladni cenova nabidka, potvrzena rumunskou stranou, je 3 700,- euro/hektar pfi
koupi celkové vyméry 350 ha.

Minimalni vklad je 100 000,- K¢, co je cena cca jednoho hektaru pozemki, pti¢emz
je mozné spojeni vice investora.

Maximalni vymeéra, v drZeni jednoho vlastnika je 75 ha. S vlastnictvim pozemki jsou
spojena prava ¢lena spolku Venédsko.



